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WEEK-END DOSSIER

Un phénomeéne
massif sans
recette miracle

® Le déclin des centres-villes
releve d’'un phénomeéne massif
touchant ’ensemble des villes
petites et moyennes. C’est le
constat que dresse Olivier Ra-
zemon, auteur de « Comment la
France a tué ses villes ». En cou-
verture, la devanture désolante
d’une boulangerie a vendre, a
Digne-les-Bains. L’'enquéte dé-
crit le phénomene généralisé
de la vitrine vide. Seules échap-
pent a ce symptome le plus vi-
sible dela désertification, leslo-
calités ayant un gros potentiel
touristique. Pour le journaliste,
en abandonnant un centre-
ville, on perd beaucoup plusque
lecommerce, «on perd l’histoire,
la qualité de vie, une part d’hu-
manite. En ville, les gens se croi-
sent, se saluent, setoisent mais se
voient. On est un travailleur;, un
flaneur, un dragueur.. On n'est
pas juste un consommateur. » Ni
ville modeéle, ni recette miracle
pour contrer cette résultante at-
tribuée a un étalement urbain
inconsidéré. « Les mesures ponc-
tuelles prises pour le ravalement
de facades, la revitalisation du
commerce, l'améliorationdu sta-
tionnement... ne suffisent pas a
enrayer la désaffection. La ten-
dance continue a s accélérer tant
que la ville ne s’engage pas dans
unestratégieglobaleet de longue
haleine. » NV.

Laruedela République, trés
loin encore d'étre Impeériale

Réhabilitation

Creuséealafindul9esiécle
avec un style haussman-
nien, I'artére a été compléte-
mentrénoveeilyadixansa
marche forcée.

Souhaitant attirer une po-
pulation et descommerces
huppés,l'opération estloin
d’avoir eul'effetescompté,a
tel pointquedesartistesha-
billententrompe-loeildes
devanturesnon-occupeées.

MARSEILLE

C’est a se demander si un sort
rebelle n’a pas été jeté sur la rue
de la République. Au 19e siecle,
elle était appelée la rue Impériale.
Avant de subir, jusqu’en 1864, un
énorme chantier de percement, dé-
placant quelque 16 000 personnes,
détruisant environ 1000 maisons
etune soixantaine derues, pour de-
venir une artére hausmannienne
censée attirer la bourgeoisie mar-
seillaise. En vain.

Trait d’union entre le Vieux-
Port et la Joliette, la rue longue
d’1,5 kilometre a de nouveau subi
une réhabilitation a marche for-
cée au milieu des années 2000. Des
fonds de pension rachetant et réno-
vant immeubles et pas de portes,
agrémentés par l’arrivée du tram-
way en 2007. L’objectif, « une mon-
tée en gamme », comme le dit le jar-
gon policé des promoteurs. Dans la
réalité, chasser les pauvres et atti-
rer des cadres supérieurs et autres
populations plus aisées.

Trompe-l'oeil en pagaille

Une décennie plus tard, 1’opé-
ration est largement en dessous
des attentes. Sila partie basse dela
rue est en trés grande partie occu-
pée, malgré une fluctuation com-
merciale - lors des derniéres 1é-
gislatives, ’adjointe au maire en
charge du commerce, Solange
Biaggi (LR), y avait méme installé
son local de campagne —, la partie
allant de la place Sadi-Carnot a la
Joliette revét des allures de village
Potemkine.

Ce vendredi soir, pour la se-
conde année, le collectif Marseille
3013, issudu off de MP 2013 capitale
européenne de la culture, a présen-
téletravailde vingtartistes quiont
imaginé Marseille dans 1000 ans.
Comment ? En habillant les de-
vantures désespérément vides des

commerces. Toujours plus esthé-
tique que des rideaux de fer. Un
projet méme soutenu par la Ville,
qui a subventionné 1’association.
Des galeries d’art éphémeres pren-
nent également, de temps en temps,
place dans deslocaux vides.

La municipalité de Jean-
Claude Gaudin (LR), aprés avoir
soutenu les promoteurs affirmant
«qu’on partait de rien » et qu’il fal-
lait laisser le temps au temps, a fi-
nipar serendre al’évidence et s’of-
fusquer des loyers pratiqués. Dont
certains ont triplé en méme pas
dix ans.

En 2015, l’association « Un

Pourlaseconde année, un collectif d’artistesaimaginé, vi
attendant, aujourd’huirue dela République, elle est semi-désertique. ruororc.

centre-ville pour tous » a publié un
ouvrage ultra-documenté en guise
de premier bilan. Résultat : seu-
lement 56% des 3000 immeubles
sont entiérement rénovés, 30%
sont partiellement rénoveés et 7%
sont en travaux. Co6té commerces,
plus de la moitié sont inoccupés
alors qu’avant travaux, la vacance
n’étaitquede17%.

Recherche d’identité
Conséquence, les propriétaires
ANF et Atemi ont di changer leur
stratégie et revoir leurs loyers a la
baisse. Etleurs ambitions avec. Pas
de haut de gamme mais une iden-

adesbaches entrompe-l'oeil,lavilledansmilleans.En

tité qui se cherche encore. « Les
grandes enseignes qui ont ferme,
c’étaient des erreurs stratégiques »,
estime Baligh Ferjani, qui vient
d’ouvrir une boutique de déco au
numéro 45, entouré de voisins fan-
tomes.

Pas effrayé de s’installer, selon
ses termes, « dans la rue des com-
merces qui ferment », cet ancien di-
recteur commercial chez Confora-
ma a Paris n’en revient toujours
pas:«Laruedela Républiqueest la
seulerue hausmannienne de France
quin’est pasexploitée !». Oumal ex-
ploitée.

Florentde Corbier

Marseille, la grande
villela plus touchée

Silephénomeénede désertification
descentres-villes concerne
essentiellementleszonesruraleset
lesvillesmoyennes, des communes
plusimportantesnesont pasnon
plus épargnées. Cestnotammentle

casde Marseille. Pour lejournaliste
Olivier Razemon, auteur dulivre
«CommentlaFranceatuésesvilles»
(lire ci-contre), la cité phocéenne
faitainsi quelque peufigure
d’exception,«dupointdevuedela
vacance commerciale d’'une part mais
aussidupointde vuedelavacancede
logements »,note-t-il.

Larevitalisation
aurapport

L'Inspection générale desFinances
arendupublic, enjuillet 2016,
unrapportsur « Larevitalisation
commerciale des centres-villes».Le
documentsouligne

qu’il « ne peut y avoir de vitalité

commerciale» sans, entre autres,
«démographie dynamique »,
«situation socioéconomique
favorable », « équilibre a

préserver entre périphérie et
centralité »...Ilindique également
qu’il « revient aux élus » d’envisager
«unestratégie globale adaptée a leur
territoire».




