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Immobilier : le bon moment
pour vendre... et acheter!

Malgré une hausse des prix, le marché dans I'ancien est propice aux transactions

ment rare pour étre souli-

gné par Didier Bertrand,
le président de la Fnaim1
"Nous sommes dans une pé-
riode oit nous profitons de ce
que j'appellerais un alignement
des planétes; autrement dit,
c'est le bon moment pour ven-
dre... et pour acheter."

Les chiffres que la société Se-
loger vient de publier pour-
raient pourtant inquiéter les fu-
turs acquéreurs puisqu'ils ré-
veélent une hausse des prix enre-
gistrés lors des transactions
dans les appartements anciens,
tant sur les douze derniers mois
(+3,6%) que sur le dernier tri-
mestre (+5,4%), placant le prix
moyen de vente au métre carré
22847 € a Marseille.

L e phénomene est suffisam-

"Les prix ont remonté

en février mais il s'agit

d’un rattrapage."
MICHEL LECHENAULT, SELOGER

"Il nes'agit pas la d’un embal-
lement mais d'une stabilisation
apres une légere baisse de 2-3%
l'an dernier", rassure Didier Ber-
trand, qui décrit le marché de
I’ancien comme "dynamique et
serein, grace aussi aux taux d'in-
térét qui demeurent toujours ex-
tréemement bas, facilitant les ac-
quisitions."

" Tout le marché immobilier a
baissé en 2016, confirme Michel
Lechenault, responsable édito-
rial de Seloger. Les prix ont com-
mencé a remonter en fé-
vrier 2017 avec de grandes dispa-
rités d'un quartier a l'autre.
Mais si on constate que la
hausse s’éleve a 20 % dans le
14" arrondissement, cela reste
aussi le secteur out le prix au
metre carré (1450 €) reste le plus
bas de Marseille, preuve, s'il en
est, qu'il s'agit réellement d'un
rattrapage.”
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Sile moment est propice aux
transactions, il est des produits
et secteurs ol la demande se
trouvant plus forte que I'offre,
le marché reste tendu. C'est le

cas des T2 et T3 en centre-ville,
Vieux-Port ou 7‘arrondisse-
ment, disposant d’une vue et
d'un extérieur, du plus petit bal-
con a la grande surface de ter-

IMMOBILIER

rain. "On se rend compte sur-
tout que désormais, a la diffé
rence d'il y a deux-trois ans, il
n'ya plus d’homogénéité de prix
dans un quartier, remarque Di-
dier Bertrand. Certaines mi-
cro-zones sont tres demandeées,
rendant l'analyse du marché de
plus en plus ardue."

La proximité d'une station de
métro ou de tramway peut faire
grimper en fleche la demande
dans un périmetre par ailleurs
peu attractif. "Aujourd’hui, les
acheteurs portent une grande at-
tention aux réalisations mais
aussi aux annonces qui
concernent les transports en
commun, explique le président
de la Fnaim 13. Ils vont par
exemple choisir de s'installer
pres d'une station (tram, métro,

"Au sein d'un quartier,

certaines micro-zones

sont ultra-plébiscitées."
DIDIER BERTRAND, FNAIM 13

bus et méme vélo) qui les reliera
directement sur leur lieu de tra-
vail. On a l'exemple du tram
quand il a été prolongé jusqu'a
Euroméditerranée: beaucoup
de salariés qui y travaillent ha-
bitent désormais le secteur
Cing-Avenues/Sébastopol."
Comme a Aix-en-Provence
ou Aubagne, la requalification
urbaine a également un impact
direct sur I'immobilier: "Nos
agents enregistrent des de-
mandes qui n'existaient pas il y
a quelques mois sur les rues ad-
Jacentes a la rue Paradis et sur le
Vieux-Port", poursuit Didier
Bertrand. Et de citer le cas des
rues autour de l'opéra qui,
conséquence du plan du grand
centre-ville, sont tant plébisci-
tées que les prix y ont grimpé
de 23% enun an.
Laurence MILDONIAN
Imildonian@laprovence-presse.fr

96 heures pour
devenir propriétaire

conseillent les futurs propriétaires.

Quoi de neuf a I'Est? Plu-
sieurs i de I S
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vence, est simple: faire décou-
vrir les

neufs commercialisés dans les
10°, 11° et 12, Aux cotés des loge-
ments anciens, le neuf se fait
une place de choix et séduit a
nouveau. Les programmes
neufs se multiplient et offrent
une nouvelle dynamique au sec-
teur.

Apres le succes de |'édition pré-
cédente, Les 96 heures de I'im-
mo s'installent pour la
deuxiéme fois au centre com-
mercial La Valentine. Le
concept, proposé par La Pro-

r les
de |’Est marseillais.

A partir d'aujourd’hui et jus-
qu'a samedi, donc, promoteurs
et professionnels de I'immobi-
lier vous accueilleront afin de
s'adapter a vos besoins et a vos
recherches. Le salon se fait
tremplin et vous propose de re-
lever le défi: quatre jours pour
finaliser votre projet immobi-
lier.

De 10h & 20h. Au centre commercial
La Valentine (11').



